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EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS
' DU CONSEIL COMMUNAL
@ Séance du 25 novembre 2019
VILLE DE
SAINT-GHISILAIN
Présents : Mmes et MM, OLIVIER Daniel, Bourgmestre;

MONIER Florence, FOURMANOIT Fabrice, BRICQ Jérémy, DUMONT Luc,

BUREAU Rudy, Echevins;

DEMAREZ Séverine, Présidente du CPAS ;

DUHOUX Michel, DROUSIE Laurent, DANNEAUX Patrick, RANOCHA Corinne,
D'CRAZIC Nicola, GIORDANC Romiido, DOYEN Michel, DUVEILLER Frangois,
BAURAIN Pascal, DAL MASO Patrisio, CORONA Marie-Christine, LEFERVRE Lise,
ROOSENS Frangois, DUFOUR Frédéric, DESSILLY Jean-Christophe, GOSSELIN
Dorothée, SODDU Giuliano, GOSSELIN Franz, SCHIETTECATTE Nicolas, Conseillers;
CANTIGNEAU Patty, Présidente d'Assembiée;

- ANSCIAUX Benjamin, Directeur genéral.

Remargue (s} :

- Mme LEFEBVRE Lise, Conselliére, entre en séance au point 3.

- Suspension de séance au point 14 & 20H50,

- Reprise de séance au point 14 & 20H55.

- M. DROUSIE Laurent, Conseiller, quitte [a séance au point 14,

- M. DAL MASO Patrisio, Conseiller, quitte définitivement la séance au point é1.

- Mme DEMAREZ Séverine, Présidente du CPAS, quitte la séance aux points 71 & 75,

- M. ROOSENS Frangois, Conssiller, quitte définitivement a séance au peint 75,

Point n®

Obijet :

26

TAXE SUR LES IMMEUBLES INOCCUPES :

Le Conseil communal, réuni en séance publique,
Vutes articles 41, 162 et 170 de ia Constitution ;

Vu la Loi du 20 février 2017, modifiant larticle 298 du Code des Impdts sur les Revenus de 1992, en ce qui
cencerne ies taxes uniquement, en supprimant 'obligation de la voie recommandée pour le dernier rappel
avant le commandement qui sera fait par Huissier de justice;

Vu le Décret programme du 12 décembre 2014 et notamment ses articles 152 & 157 relatifs aux dispositions
afférentes aux sites d'activités économigques désaffectés;

Vu le Décret du 27 mai 2004 relatif qux sites d'activités économiques désaffectés de plus de 1 000 m?;

VU les articles L1122-30, L1124-40, 1.1133-1-at 2, L3131-1 § 1er 3°, L3132-1 et L3321-1 & 12 du Ceode de ia
Démocratie Locale et de la Décentralisation ;

Vui'arréte royai du 12 avrit 1999 déterminant la procédure devant le Gouverneur ou devant le Collége des
Bourgmestire et Echevins en maiiére de réclamation confre une imposition provinciale ou communale;

Vu ia Circulaire budgétaire du 17 mai 2019 relative ¢ l'année 2020;
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VU sa délibération du 26 novembre 2012, approuvée le 20 décembre 2012 parle Coliége du Conseil provincial
du Hainaut, portant réglement sur les immeubles inoccupes;

Vi larticle 190 § 1 et § 2 du Code Wallon du Logement, concernant le plan communal en matiére de
logement {ancrage communall;

Considérant le courrier de lai Division du Logement, Directions des Subventions aux Crganismes Pubfics et Privés

du 17 décembre 2007, recu & I'Administration te 19 décembre 2007, précisant : 4 ... en contrepartie de
l'approbation de voire programme, vofre commune devra, au 15 juin 2008, ... avoir adopté un reglement
communal pour la taxation des immeubles inoccupeés ¥;

Considérant qu'il convient doptimaliser le mieux possible le nombre de logements disponibles dans I'Entité et
d'éviter, notamment, la formation de chancres;

Considérant que la Ville de Saint-Ghislain doit se doter des moyens n&cessaires afin d'assurer 'exercice de sa
rnission de service public;

Considérant la situation financiére de la Ville;

Considérant aue le projet de délibération a été communiqué & la Directiice financiére en date du 24 octobre
2019 ;

Considérant que la Directrice financiére a émis un avis favorable en date du 28 ociobre 2019 lequel ast joint en
annexe d la présente délibération;

Sur proposifion du Collége communal;
Aprés en avoir délibéré,
DECIDE, & Punanimité :

Atticle ler. §1. Il est établi, pour l'exercice 2020 & 2025, au profit de la Ville de Saint-Ghislain, une taxe
commundle annuelle sur les immeubles bétis inoccupés.

Sont visés les immeubles batis, structurellement destinés au logement ou & lexercice d'activités économiques
de nature industielle, artisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale, culturelle ou de services, qui sont
restés inoccupés pendant une période comprise entre deux constats consé&cutifs distants d'une période
minimale de 6 mais, période identique pour chaque redevable.

Au sens du présent réglement, est considéré comme :

1. immeuble bati : tout batiment ou toute instaliation en fenant lieu, méme en matériaux non durables, qui est-
incorporé au sol, ancré & celui-ci ou dont f'appui assure la stabilité, desting & rester en place dlors méme qu'il
peut &fre démonté ou déplace. -

N'est pas visé par la taxe limmeuble badi visé par le.Décret du 27 mai 2004 relatif aux sites d'activités
&conomiques désaffectés de plus de 1000 m2

2_immeuble sans inscription : limmeuble béti ou la partie d'immeuble bati pour lequel ou laquelle cucune
personne n'est inscrite dans les registres de la population ou d'attente, ou pour lequel cu laquelle i n'y a pas
dinscription & la Banque-Carrefour des Entreprises.

3. immeuble incompatible : indépendamment de toute inscription dans les registres de la population ocu
dattente ou & la Banaue-Carrefour des Entreprises, limmeuble bdati.ou partie dimmeuble bati ;

a) dont l'exploitation reléve du Décret du 11 mars 1999 relatif au permis d'environnement, dés lors gue soit, le
permis d'exploiter, d’'environnement, unique ou A déclaration requise n'a pas été mis en ceuvre et est périme
soit que ledit établissernent fait l'objet d'un ordre d'arréter 'exploitation, d'un retrait ou d'une suspension
d'autorisation prononcé en vertu du décret susmentionné

b} dont l'occupation reléve d'une activité soumise & autorisation dimplaniation commerciale en vertu de la Loi
du 29 juin 1975 relative aux implantations commerciales ou du Décret du 5 février 2015 relatif aux implantations
commerciales, lorsque ladite implantation fait l'objef d'un ordre de fermeture, d'un retrait ou d'une suspension
d'autorisation prononcés en vertu des dispositions de ia Loi du 13 adout 2004 ou d'une mesure de sanchion
prévue par farticle 68 du Decret précité
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¢} foisant tobjet d'un arréié dinhabitabiiité en application du Code Wallon du Logement depuis au moins 12
mois

d) faisant l'objet d'un arrété ordonnant la démolition ou en interdisant 'occupation, pris en application de
l'arficle 135 de la Nouvelle Loi Communale.

En tout éiat de cause, I'occupation sans droit ni tifre ou une occupation proscrite par un arrété pris sur base de
I'article 135 de la Nouvelle Loi Communcie ne peut étre considérée comme une occupation au sens du
présent réglement.

4. immeuble inoccupé : Vimmeuble (ou partie dimmeuble) bati répondant & la définition dimmeuble sans
inscription ou dimmeuble incompatible, ou les deux; sauf si le redevable prouve qu'au cours de la periode
visée au § ler, dlinéa 2, limmeuble ou la partie dimmeuble bati a effectivement servi de logement cu de lieu
d'exercice d'aclivités de nature industrielle, artisanale, agricole, harticole, commerciale, sociale, culiurelle ou
de services

5 immeuble délgbré : limmeuble bati dont Iétat du clos (c'est-G-dire des murs, huisseries, fermetures, efc ...) ou
du couvert (c'est-&-dire de la couverture, charpente, etc ...) présente en fout ou en partie des signes de
délabrement résultant d'un état de vétusté manifeste, soit un mangue d'entretien, ou encore qui n'est pas
compatible avec l'occupation & laquelle it est structurellement desting et dont, le cas échéant, le permis
d'uroanisme ou le permis unigue en tenant fieu, est pérmé

§ 2. Le fait genérateur de la taxe est le maintien en état d'un immeuble ou partie dimmeuble visé Ci-dessus
pendant la période comprise entre deux constats successifs qui seront distants d’une période minimale de 6
mois.

La péricde imposable est fannée au cours de laquelile le constat visé & l'article 5 § 2, ou un constat annuel
postérieur & celui-ci, tei que visé & farticle 5 § 3 établissant I'existence d'unimmeuble béti inoccupé maintenu
en 'état, est dressé.

Article 2. - La taxe est due par le tituldire du droit réel (propriétaire, usufruitier, efc ...] sur tout ou pariie d'un
immeuble inoccupé & la date du deuxiéme canstat, ou, le cas échéant, de chaque constat postérieur & celui-
ci. Bn cas de pluralité de fitulaires du droif réel, chacun d'entre eux est solidairement redevable de la taxe,

Article 3, - Taux de la taxe :

100 EUR

180 EUR

Le montant de la taxe est obtenu comme suit : taux de la taxe mulfiplié par ie résultat de I'addition du nombre
de métres courants de facade dimmeuble bdti ou de partie dimmeuble bati, & chacun des niveaux
inoccupés de limmeuble, & l'exception des caves, sous-sols et combles non aménageés.

Par facade dimmeuble, il y a lieu d'entendre la facade principale c'est-a-dire celle ol se trouve la porte
d'entrée principadle.

Pour apprécier larécumence de i taxation, il y a lieu de remonter jusqu'au premier exercice fiscal au cours
duquel la taxe a été établie, peu importe que les taxations se soient faites sur base de différents réglements
successifs,

Article 4. - Exonérations : ne donne pas lieu & la perception de la taxe, limmeuble bati inoccupé pour lequet e
titulaire du droit réel démontre que linoccupation est indépendonte de sa volonté.,
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Est &également excnéré de la taxe !

_limmeuble bati inoccupé pour cause de travaux en cours ne nécessitant pas d'autorisation [délai de 5 ans &
dater du 2e constat}

- fimmeuble bati faisant effectivement lobjet de travaux d'achévement doment autorisés
- limmeuble accidentellement sinistré depuis moins de 3 ans & la date du 2e constat

- limmeuble pour lesquels des formaiités de mise en vente sont entamées auquel cas, le délai d'exonération est
de 2 ans a dater du second constat

- les biens du domaine public et ceux du domaine privé de [Etat entigrement affectés & un service public ou &
un service dutilité génerale.

Article 5. - U'Administration communale appliquera la procédure de constat suivante

§ ler. a) Les fonctionncires désignés par le College commundl dressent un constat établissant lexistence d'un
immeuble bati inoccupé,

b) Le consiat est notifié par voie recommandée au fitulaire du droit réel (propriétaire, usufruitier, etc ...) sur fout
ou partie de fimmeuble dans les frente jours.

c) Le titulaire du droit réel sur tout ou partie de limmeuble peut apporter, par écrit, ia preuve que 'immeubie a
effectivement servi de logement ou de lieu d'exercice d'activités de nature industiielle, artisanale, agricole,
horficole, commercidle, sociale, culturelle ou de services aux fonctionnaires susmentionnés dans un délai de
trente jours & dater de la nofification visée au poinf .

Lorsgue les déldis, visés aux points b et ¢, expirent un samedi, un dimanche ou un jour férié légal, le délai est
prorogé jusqu'au premier jour cuvrable suivant,

§ 2. Un contréle est effectué au moins six mois aprés '&tablissement du constal visé au point a.

Si. suite au contrdle visé & I'alinéa ler du présent paragraphe, un second constat établissant 'existence d'un
immeuble bati inoccupé est dressé, lmmeuble ou la partie dimmeuble inoccupé est considéré comme
maintenu en 'état au sens de Tarticle Ter.

§ 3. Un coniréle est effectue annuellement au moins six mois aprés fétablissement du constat precédent.
5 un nouveau constat établissant 'existence d'unimmeuble bati inoccupé est dressé, lmmeuble ou la partie
dimmeuble inoccupé est considéré comme mainfenu en I'état au sens de {arficle ler.

§ 4. La procédure d'établissement du second constat et des constats ultérieurs est réalisée conformément au
§ler.

Ardicle &, - La taxe est pergue par voie de rle.
Article 7. - La taxe est payable dans les deux mois de la défivrance de lavertissement-exirait du rdle.

Article B. - A défaut de paiement visé & I'article 7, conformément & farficle 298 du Code des Impdis sur les
revenus 1992, un rappel (sommation) sera envoyé au contribuable. Ce rappel {sommation) se fera par courrier
recommandé. Les frais de cet envoi seront & charge du redevable. Ces frais s'éléveront au prix coltant des
frais postaux ef seront également recouvrés par voie de contrainte.

Article 9. - Les notions relatives & I'enrdlement, au recouvrement et contentieux sont celles visées aux articles
[3321-1 & L3321-12 du Code de la Démocratie Locale et de la Décentralisation et & Arrdté royal du 12 avrl
1999 relatif & la procédure en matiére de réclamation.

Article 10. - Dans fhypothése oU le méme bien pourrait égatement étre soumis & la taxe sur les secondes
rasidences, seule kt taxe sur les secondes résidences sera due.

Article 11, - Le présent réglement entrera en vigueur le jour de sa publication par voie d'affichage
conformément aux arficles L1133-1 et L1133-2 du Code de la Démocratie Locate et de la Décentralisation,




Atticle 12. - La présente délibération sera fransmise dans le cadre de la tutelle spéciale d'approbation au
Gouvernement wallon.

En séance, date que dessus.

PAR LE CONSEIL COMMUNAL :

Le Directeur général, Le Bourgmestre,
B. ANSCIAUX D. OLIVIER A

POUR EXTRAIT CONFORME : O

Le Directedf géneral, e — Le 8o
B. ANSCIAUX . D. OLIVIER

_____



